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I. OBECNA CAST
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Zprava piedstavenstva o podnikatelské ¢innosti

Predkl4da ptedstavenstvo spole¢nosti
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Ing. Mgr. Judita Rihov4 JUDr. Michal Kalvoda
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Zikladni idaje o spole¢nosti

Main Point Karlin IL., a.s.

se sidlem: Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8

IC: 06689515

DIC: CZ 06689515

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn.: B 23075

Predmét ¢innosti spoleénosti je:
- Prongjem nemovitostf, byt a nebytovych prostor

Predmét podnikani spoleénosti je:

- Zprostifedkovani obchodu a sluzeb

- Velkoobchod a maloobchod

- Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informagnich technologii, zpracovani
dat, hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly

- Nékup, prodej, sprava a tdrzba nemovitosti

- Pronijem a plij¢ovani véci movitych

- Poradenskd a konzultaéni &innost, zpracovani odbornych studii a posudk

- SluZby v oblasti administrativni sprévy a sluZby organizaéné hospodaiské povahy

- Mimoskolni vychova a vzd&lavani, potfddani kurzf, $koleni, véetn& lektorské
¢innosti

Spolecnost nemé poboc&ku nebo jinou &4st obchodniho zdvodu v zahraniéi.
Spolecnost dale nem4 aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Organy spole¢nosti

Pfedstavenstvo

Piedseda: Ing. Mgr. Judita Rihova
Clen: JUDr. Michal Kalvoda
Clen: Ing. Pavel Kuropata

Dozor¢i rada

Piedseda Ing Martin Divi§, MBA
Clen: Mag. Nicolas Mucherl
Clen: Ing. Petr Matlach



Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti
spole¢nosti Main Point Karlin II., a.s.
a o stavu jejiho majetku za obdobi 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

Spole¢nost Main Point Karlin IL, a.s. (déle jen ,,spole¢nost*) vznikla dne 20. 12. 2017
zapisem do Obchodniho rejstéiku vedeného Méstskym soudem v Praze, pod spisovou znakou
B 23075. Pfedmétem €innosti spole¢nosti je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1

a7z 3 zivnostenského zékona.

Cilem spole€nosti je postavit administrativni budovu MPK II v Praze 8 Karling. V roce
2025 byla uzaviena smlouva o vzdjemnych vztazich s Mé&stskou ¢4sti Prahy 8, v&etn& dodatku
¢.1. Déle byla dokontena studie ovéfitelnosti zmény typu projektu z administrativniho na
residencni/multifunkéni. Pro rok 2026 je v planu ziskéni izemniho rozhodnuti pro pokradujici
projekt administrativni budovy. Néklady projektu jsou pro rok 2026 odhadoviny ve vysi
40 000 tis. K& bez DPH.

Spole¢nost vykazala k 31. 12. 2025 zisk po zdanéni ve vysi 479 tis. K&.

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group jako jediny akcionaf spolednosti

Main Point Karlin IL, a.s. je pfipravena priib&Zné poskytnout spolegnosti dal$i financovéni.



II. UCETNI ZAVERKA

ROZVAHA
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

Predklada predstavenstvo spoleénosti
Main Point Karlin II., a.s.

Ing. Mgr. Judita Rihova JUDr. Michal Kalvoda

predsedkyné predstavenstva ¢len pfedstavenstva

V Praze dne 27. tinora 2026



Zpracovino v souladu s vyhlagkou € 500/2002 Sb. ve znéni pozd&jsich predpisi

ROZVAHA

v plném rozsahu
ke dni 31. 12. 2025
(v celych tisicich K¢)

Obchodni firma nebo jiny nazev u&etni
jednotky
Main Point Karlin II., a.s.

Sidlo, bydli§t& nebo misto podnikéni udetni

jednotky
IC 06689515 PobieZni 665/21
Karlin
186 00 Praha 8

Cislo Béné idetni obdobi Minulé 4.0b.

OznaCeni AKTIVA fadku

Brutto 1 | Korekce 2 Netto 3 Netto 4
a b c
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+Db) 001 95770 0 95770 94 957
B. Stala aktiva (B.L+B.IL +B.1uL)| 603 71 907 0 71 907 51038
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek (soudet B.IL1. a2 B.IL5.2)| 014 71907 0 71 907 51038
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a

5. nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 024 71907 0 71907 51038
5.2. Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 026 71907 0 71907 51038
C. Ob&2n4 aktiva (CL+CIL+CHL+CIV)] 037 23 862 0 23 862 43917
C.II. Pohled4vky (CH1+CI2)| 046 1929 0 1929 1767
2. Kréatkodobé pohledavky 057 1929 0 1929 1767
24, Pohleddvky ostatni 061 1929 0 1929 1767
4.3.|Stat — datiové pohledavky 064 398 0 398 168
4.4, Kritkodobé poskytnuté zalohy 065 1530 0 1530 1530
4.5, |Dohadné ity aktivni 066 1 0 1 69
C.1V. PendZnf prostfedky 071 21933 0 21933 42 150
2. PenéZni prostfedky na Gittech 073 21933 0 21933 42 150
D. Casové rozliSent aktiv ®.1.+D.2+D.3)| 074 1 0 1 2
1. Naklady pfistich obdobi 075 1 0 1 2




Cislo

Oznaleni PASIVA fadi Stav v béZném Stav v minulém

a b c udetnfm obdobi 5 (i¢etnim obdobi 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D)] 078 95770 94 957
A. Viastni kapital L+ AL +AIV. +AV.+AVIL)] 079 95 395 94 916
AT Z&kladn{ kapital (A.LL.+A.L2. +A.13)| 080 10 000 16 000
1. Zékladni kapital 081 10 000 10 000
AL Azio a kapitslové fondy (souet AJLL +AXL2)] 084 80 000 80 000
2. Kapitdlové fondy 086 80 000 80 000
2.1.  {Ostatni kapitalové fondy 087 80 000 80 000
A.IV. Vysledek hospodafenf minulych let (- (AIV.L.+AIV2+ATIV3) 095 4916 3507
1. Nerozdé&leny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 096 4916 3507
AV, Vysledek hospodafent b&2ného iitetniho obdobf (+/-) 098 479 1409
B.+ C. |Cizizdroje (soufet B, +C)| 100 375 41
C. Zdvazky (cL+cay 107 375 41
C.IL Krétkodobé zivazky (soudet C. IL1. 2% C.IL8.)| 123 375 41
4, Z4vazky z obchodnich vztahd 129 334 0
8. Zdvazky ostatnf 133 41 41
8.3. |Zavazky k zam&stnancim 136 22 22
8.4. |Zavazky ze socidlniho a zdravotnfho poji§téni 137 14 14
8.5. [Stat—daiiové zavazky a dotace 138 5 5




Zpracovano v souladu s vyhlaskou & 500/2002 Sb. ve znéni pozdgjsich predpisty

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu
ke dni 31. 12. 2025

Obchodni firma nebo jiny nazev téetni
jednotky

Main Point Karlin IL., a.s.

(v celych tisicich K&)
Sidlo, bydli§té nebo misto podnikéni
ucetni jednotky
IC 06689515 Pobrezni 665/21
Karlin
186 00 Praha 8
Oznageni TEXT ;i;l(z Skuteénost v ietnim obdobi
a b c béZzném 1 minulém 2
A, Vykonovd spotieba (soutet Al az A3) 03 476 494
3. Sluzby 06 476 494
C. Aktivace (-) 08 -803 ~806
D. Osobni ndklady 09 562 562
D. 1. Mzdové naklady 10 420 420
2. Niklady na sociflnf zabezpeteni, zdravotnf poji¥t&nf a ostatnf néklady 11 142 142
2.1. |Néklady na socilni zabezpe&ent a zdravotn! pojisténi 12 142 142
F. Ostatnf provoznf ndklady (souet F.1. a2 F.5)| 24 1 10
3. Dané a poplatky 27 1 8
5. Jiné provozni naklady 29 0 2
* Provozni vysledek hospoda¥enf (+/-) 30 =236 -260
VL  |V¢nosové iroky a podobné vynosy (soudet VI. 1+ VIL.2)] 39 851 2050
2. Ostatni vynosové iiroky a podobné vynesy 41 851 2050
VII.  |Ostatni finanéni vynosy 46 0 1
K. Ostatn{ finan&n{ néklady 47 8 7
* Finanéni vysledek hospoda¥ent (+/-) 48 843 2044
L Vysledek hospodafeni pfed zdandnim (+/-) 49 607 1784
Daii z pHjmk 50 128 375
L. 1. Daif z pfjmi splatna 51 128 375
wk Vysledek hospodafen{ po zdan&nf (+/-) 53 479 1409
*** |Vysledek hospodaFeni za ifetnf obdobf (+/-) 55 479 1409
Cisty obrat za G¥etn{ obdobf = L + IL + IIL + IV. + V. + VL + VII, 56 851 2050




Main Point Karlin I1., a.s.

Piehled o zménéch vlastniho kapitlu za rok 2025
(V tisicich K&)

Sidlo spoletnosti: Pobleni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8

1CO: 06689515

Nerozd€leny zisk Vysledek
e R W e (R

let (+/-) obdobf
ZUSTATEK K 1. 1. 2024 10 000 80 000 1264 2243 93 507
Prevod vysledku hospodateni 2243 -2243 0
Vysledek hospodafeni za bézny rok 1409 1409
ZUSTATEK K 31. 12, 2024 10 000 80 000 3507 1409 94916
ZUSTATEK K 1. 1. 2025 10 000 80 000 3507 1 409 94916
Pfevod vysledku hospodateni 1409 -1 409 0
Vysledek hospodateni za b&Zny rok 479 479
ZUSTATEK K 31. 12. 2025 10 000 80 000 4916 479 95 395




Priloha
v uletni zavérce
k 31. prosinci 2025



Main Point Karlin Il., a.s.
Priloha v tcetni zavérce
Rok konéici 31. prosincem 2025

(v tisicich K¢)
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Main Point Karlin Il., a.s.
Pfiloha v tcetni zavérce

Rok konéici 31. prosincem 2025

(v tisicich K&)

1. OBECNY OBSAH
1.1, ZaloZeni a charakteristika spolenosti

Main Point Karlin IL, a.s. (dale jen ,spoletnost®) vznikla dne 20. 12. 2017 zapisem do
Obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, pod spisovou znackou B 23075.
Predmétem podnikani spole¢nosti je prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.

Identifikacni c¢islo: 066 89 515

Viastniky spolecnosti jsou:

% podil na ZK % podil na ZK
Vlastnik k 31. 12. 2025 k 31.12.2024
Kooperativa poji§tovna, a.s. Vienna
Insurance Group 100 % 100 %
Celkem 100 % 100 %

Predmétem podnikani spolecnosti je:

e Zprostiedkovani obchodu a sluzeb

e Velkoobchod a maloobchod

Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informa¢nich technologii, zpracovani
dat, hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly

Nakup, prodej, sprava a drzba nemovitosti

Prondjem a pUjcovani véci movitych

Poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studif a posudkd

Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaén& hospodafské povahy
Mimoskolni vychova a vzdé€lavani, pofadani kurzd S$koleni, véetn& lektorské
¢innosti

e O e o o

Zdkladni kapital: 10 000 000,- K&

Sidlo spolecnosti
Pobiezni 665/21
186 00 Praha 8
Ceska republika

Statutdrni orgdn a ¢lenové dozoréi rady k 31. prosinci 2025:

Predstavenstvo
Predseda: Ing. Mgr. Judita Rihové
Clen: JUDr. Michal Kalvoda
Clen: Ing. Pavel Kuropata
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Main Point Karlin Il., a.s.
Priloha v ucetni zavérce

Rok kon¢ici 31. prosincem 2025

(v tisicich K&)

1.2,

1.3,

Za spolecnost jednaji vZdy dva Elenové predstavenstva spoledng.

Clenové dozorci rady
Predseda: Ing. Martin Divi§, MBA
Clen: Mag. Nicolas Mucherl
Clen: Ing. Petr Matlach

Organizacni struktura spolecnosti

Spole¢nost nenf vniting ¢lenéna a nema zadné zaméstnance.

Vychodiska pro pripravu uletni zavérky

Pii vedeni UCetnictvi a sestavovani Getni zavérky spole¢nost postupovala v souladu se
zédkonem &. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdg&jsich piedpist, vyhlagkou &. 500/2002
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona &. 563/1991 Sb. o G&etnictvi, ve znéni
pozdé&jSich predpisti, pro uetni jednotky, které jsou podnikateli U¢tujicimi v soustave
podvojného tiéetnictvi a Ceskymi G&etnimi standardy pro podnikatele.

Ucetnictvi spolecnosti je vedeno tak, aby ucetni zavérka sestavend na jeho zaklad& podavala
vérny a poctivy obraz pfedmétu G¢etnictvi a finanéni situace spoleénosti.

Ucetni zavérka spole€nosti je sestavena za obdobi kalendainiho roku.
Udaje v této ucetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun &eskych (tis. K&).

Ucetni zavérka je sestavena za pfedpokladu nepfetrZitého trvani spoleénosti.

Diilezité icetni metody

(a) Prepodlty cizich mén

Spole¢nost pouziva pro prepocet transakci v cizi méné denni kurz CNB. V priib&hu roku
uctuje spolecnost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahraniéni méng jsou k rozvahovému dni pfepoéitdvana podle kurzu
devizového trhu vyhlaSeného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve
vysledku hospodateni.

(b) Udtovani vynosi a nakladia

Vynosy a naklady se G€tuji asové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji.

(¢) Daii z pFijmi

Daii z piijmi za dané obdobi se skldda ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.

Splatna dati zahrnuje odhad dané vypodteny z danového zakladu s pouzitim datiové sazby
platné v prvni den ucetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.
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Main Point Karlin Il., a.s.
Priloha v ucetni zavérce

Rok konéici 31. prosincem 2025

(v tisicich K¢&)

OdloZena dafi vychazi z veSkerych dodasnych rozdilt mezi tidetni a datiovou hodnotou aktiv
a pasiv, piipadné dalSich dodasnych rozdil (datfiova ztrta), s pouZitim oekavané dafiové
sazby platné pro obdobi, ve kterém budou datiovy zdvazek nebo pohleddvka uplatnény.

O odlozené datiové pohleddvce se Ultuje pouze tehdy, je-li pravd&podobné, %e bude
v nasledujicich tidetnich obdobich uplatnéna.

Konsolidace

Konsolidovanou tcetni zdvérku nejuzsi skupiny udetnich jednotek, ke které spole&nost jako
konsolidovana Gi¢etni jednotka patii, sestavuje VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener
Versicherung Gruppe se sidlem v Rakousku podle Mezinarodnich standardii finanéniho
vykaznictvi. Jeji konsolidovana ucetni zdvérka bude zvefejnéna v souladu s ustanovenim
§ 22 odst. 2 a § 21a zakona o ucetnictvi.

Zména tcetnich metod a postupu

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zaddnym vyznamnym zméndm t&etnich metod a postupd.
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Main Point Karlin Il., a.s.

Piiloha v ucetni zavérce
Rok konéici 31. prosincem 2025
(v tisicich K&)

2.  DOPLNUJICi UDAJE K ROZVAZE

2.1. Dlouhodoby hmotny majetek

Nedokondeny
Pozemky Stavby pcr)r;gettriﬁtg Celkem

zalohy
Pofizovaci cena k 1. 1. 2025 -- - 51038 51038
Piirdstky -- -- 20 869 20 869
Pietfidéni - -- - -

Ubytky - - -
Pofizovaci cena k 31, 12. 2025 -- - 71 907 71 907
Opravky k 1. 1. 2025 - - - -
Pietiidéni - -- - -
Odpisy - -- -- -
Opravky k abytkim -- -- - -
Opravky k 31. 12. 2025 - - - -
Zustatkova hodnota 1. 1. 2025 - - 51 038 51 038
Ziistatkova hodnota 31. 12, 2025 - - 71 907 71 907

Nedokonéeny
Pozemky Stavby pielg;:ﬁﬁtz Celkem

zélohy
Pofizovaci cena k 1. 1. 2024 1613 -- 48 059 49 672
Piiriistky - -- 2979 2979
Pietiidéni -- - -- -
Ubytky 1613 - - 1613
Pofizovaci cena k 31. 12. 2024 0 - 51 038 51 038
Opravky k 1. 1. 2024 -- - -- -
Pretiidéni -- -- -~ -
Odpisy - - - -
Opravky k ubytkiim -- -~ -- -
Opravky k 31. 12. 2024 - - - -
Zistatkova hodnota 1. 1. 2024 1613 - 48 059 49 672
ZistatkovA hodnota 31. 12. 2024 0 - 51038 51038

Strana 6



Main Point Karlin Il., a.s.
Priloha v ucetni zavérce

Rok kongéici 31. prosincem 2025

(v tisicich K¢&)

Na nedokonéeném hmotném majetku jsou evidovany vydaje souvisejici s vystavbou nové
kancelafské budovy.

2.2. Stat —daifiové pohledavky

Datiové pohledavky ¢ini 398 tis. K& (2024: 168 tis. K&) a pfedstavuji pohledavky z dand
z pfidané hodnoty ve vysi 112 tis. K& (2024: 74 tis. K&) a zaplacené zalohy na dafi z pt{jma
kompenzované odhadem dané za rok 2025, vice viz kapitola 2.4. Rezervy, v celkové vysi
286 tis. K€ (2024: 94 tis. K&)

2.3. Vlastni kapital

(n) Zakladni kapital
Zékladni kapitdl spole¢nosti ¢inf 10 000 tis. K& (2024: 10 000 tis. K&) a je tvoren 100 ks akcii

na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnot& 100 tis. K&. Struktura akcionaii je uvedena
v bod¢ 1.1.

(b) Ostatni kapitalové fondy

Na zdklad€ smluv o poskytnuti dobrovolného pengZitého piiplatku mimo zakladni kapitél
poskytla spole¢nost Kooperativa poji§tovna, a.s. Vienna Insurance Group piiplatky mimo
zékladni kapitdl za Ufelem posileni vlastniho kapitdlu spolednosti a zajisténi zdroji
spoleCnosti na financovéni vystavby kancelai'ské budovy MPKII a s tim souvisejicich vydaji.

Poskytovatel priplatku Priplatek poskytn:)tc: Castka
Kooperativa poji§tovna, a.s., VIG 2020 30 000
Kooperativa pojist'ovna, a.s., VIG 2022 50 000
Celkem 80 000
2.4, Rezervy
Rezerva na dait z pFijma 2025 2024
Zistatek k 1.1. 0 304
Tvorba 128 375
Cerpéni 0 304
Rozpustén{ -- -
Mezisoudet k 31.12. 128 375
Zaplacené zalohy na daii z pfijmi 414 469
Zustatek rezerv k 31.12. 0 0
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Main Point Karlin Il., a.s.
Priloha v téetni zavérce

Rok konéici 31. prosincem 2025

(v tisicich K&)

2.5. Kriatkodobé zavazky z obchodnich vztahi
Kratkodobé zévazky z obchodnich vztahii &ini 334 tis. K& (2024: 0 tis K&).

2.6. Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho poji§téni
Zavazky ze socidlniho zabezpecent a zdravotniho pojisténi €ini 14 tis. K& (2024: 14 tis. K&),
ze kterych 10 tis. K& (2024: 10 tis. K&) piedstavuji zavazky ze socidlniho zabezpedeni a 4 tis.
K¢ (2024: 4 tis. K¢) pfedstavuji zavazky ze zdravotniho pojisténi. Uvedené zavazky byly
uhrazeny 7. ledna 2026.

2.7. Stat — dafiové zavazky a dotace

Datiové zdvazky ve vysi 5 tis. K& (2024: 5 tis. K&) predstavuji zédvazky z dané ze zavislé
Cinnosti. Zadné z téchto zavazkid nejsou po [hité splatnosti.
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Main Point Karlin Il., a.s.

Pfiloha v ucetni zavérce
Rok kon¢ici 31. prosincem 2025
(v tisicich K¢&)

3.  DOPLNUJICI UDAJE K VYKAZU ZISKU A ZTRATY
3.1. Naklady na sluzby

2025 2024

Sdileni nakladd? 450 441
Naklady na pravni poradenstvi 8 34
Naéklady na ostatni sluzby 18 19
Sluzby 476 494

" Spolegnost sdili naklady se spole¢nosti Kooperativa poji§tovna, a.s., Vienna Insurance Group v oblasti
ekonomickych, IT a pravnich &innosti a innosti v oblasti Fizeni a spravy investic a nemovitosti.

3.2, Aktivace

Spolecnost ve sledovaném obdobi aktivovala naklady ve vysi 803 tis. K& (2024: 806 tis. K&)
vztahujici se k vystavbé kancelai'ské budovy.

3.3. Zaméstnanci a vedouci pracovnici

Spole¢nost neméla v roce 2025 ani 2024 Z4dné zaméstnance.

(a) Odmeénovani ¢leni statutarnich, Fidicich a dozoréich organii

Podet 2025 2024
Clenové piedstavenstva 3 420 420
Clenové dozordi rady 3 - -
Celkem 6 420 420

(b) Piijcky, ostatni pohledavky a zilohy poskytnuté souéasnym &leniim spravnich, Fidich
a dozordich organii

Clentim statutérnich orgént nebyly poskytnuty Z4dné pijky, avéry, zaruky a ostatni plnéni

penéZni i nepenézni (kromé& vyse uvedenych odmén).

3.4, Daii z pFijmui

(a) Splatna

Splatna dan z pfijma zahrnuje odhad dané za zdatiovaci obdobi 2025 ve vysi 128 tis. K&
(2024: 375 tis. K¢).
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Main Point Karlin Il., a.s.
Pfiloha v Gcetni zavérce

Rok konéici 31. prosincem 2025

(v tisicich K¢&)

(b) Dorovnavaci

Spole¢nost se v souladu se zdkonem ¢&. 416/2024 Sb., o dorovnéavacich danich pro velké
nadndrodni skupiny a velké vnitrostatni skupiny stala poplatnikem dorovndvaci dané.
Spolecnost piedpoklada, Ze dopad této skuteénosti na celkovou dafiovou povinnost nebude

za rok 2025 vyznamny.

4,  OSTATNI UDAJE

4.1. Nasledné udalosti

K datu sestaveni ucetni zavérky nejsou vedeni spole€nosti znamy Z4dné vyznamné nasledné
udalosti, které by ovlivnily uéetni zavérku k 31. prosinci 2025.
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III. ZPRAVA O VZTAZICH

Predklada ptedstavenstvo spole&nosti

Main Point Karlin II., a.s.

Ing. Mgr. Judita Rihov4 JUDr. Michal Kalvoda

predsedkyné piedstavenstva ¢len piedstavenstva

V Praze dne 27. inora 2026



ZPRAV A

predstavenstva spole¢nosti Main Point Karlin IL., a. s. o vitazich
mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a osobami oviddanymi
stejnou oviddajici osobou za ucetni obdobi od dne 1. ledna 2025
do 31. prosince 2025 (ddle jen ,,Relevantni obdobi“)

podle ustanoveni § 82 odst. 1 zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozd&jsich ptedpisi (déle jen ,,ZOK*)

PREAMBULE

Pfedstavenstvo spole¢nosti Main Point Karlin IL., a. s., ICO: 066 89 515, se sidlem Pobfezni 665/21,
Karlin, 186 00 Praha 8, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze pod sp. zn.
B 23075 v souladu s ustanovenim § 82 a nasl. ZOK, vypracovalo jako statutdrni orgén ovladané osoby
na zaklad€ své povinnosti zpravu, které popisuje vztahy mezi ovladanou a ovladajici osobou a vztahy
mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou (déle jen ,zprava o
vztazich®) a to od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025. Spolednost Main Point Karlin II., a.s. patii do koncernu
VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe, reg. &islo: FN 75687 F, se sidlem
Schottenring 30, A-1010 Videri, ktera je fidici osobou koncernu Vienna Insurance Group dle ustanoveni
§ 79 a nasl. ZOK. Vztahy, uvedené ve zpravé o vztazich, jsou popsiny v souladu s ustanovenim § 82
odst. 6 ZOK zpiisobem, ktery respektuje obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona &.
89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozd&jsich piedpist.

1 Propojené osoby

1.  Ovlddand osoba a zpracovatel zprdvy o vztazich

Main Point Karlin II, a. s. se sidlem Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 066 89 515, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23075 (dale jen ,,Ovladana
osoba‘).

2. Ovlddajici osoba — piimé ovldddni

Kooperativa poji§vt’ovna, a.s., Vienna Insurance Group, se sidlem Praha 8,
Pobfezni 665/21, PSC 186 00, ICO: 471 16 617, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 1897 (dale jen ,,Ovladajici osoba®).

3. Ovlddajici osoba — nepiimé ovldddni (Fidici osoba)
VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe, se sidlem Videt,
Schottenring 30, A-1010, reg. &islo: FN 75687 F (déle jen ,,Ridici osoba®).

4. Dalsi osoby Fizené Ridici osobou (1. dalsi dcefiné spolecnosti spolecnosti Vienna Insurance
Group AG Wiener Versicherung Gruppe)

S ohledem na ucel a smysl zpravy o vztazich dle ZOK nedochézi k detailnimu seznamu a rozpisu téchto
spole¢nosti.



5. Propojené osoby — spole¢nosti piimo ovlidané Ovlddajici osobou (ij. sesterské spolenosti
spolecnosti Main Point Karlin 11, a.s.)

AB Modfice, a.s., se sidlem Pobiedni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 066 89 299, zapsana
v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 23074,

AIS Servis, s.r.o., se sidlem OkruZni 732/5, Lesn4, 638 00 Brno, ICO: 262 64 315, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil C, vlozka 40812.

CP Solutions a.s., se sidlem Templova 747/5, Staré Mésto, 110 00 Praha, ICO: 278 19 744, zapsani
v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B 22832.

Driving Camp Autodrom Sosnovi a.s., se sidlem PobieZni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO:
254 71 244, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 16840.

GLOBAL ASSISTANCE a.s., se sidlem Praha 8, Dopravakt 749/3, PSC 184 00, ICO: 271 81 898,
zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 9573.

Qlobal Expert, s.r.o., se sidlem Palackého tfida 1908, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice,
ICO: 274 72 850, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové,
oddil C, vlozka 21073.

Global Partner, a.s., se sidlem Pobfezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 097 44 665, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 25904.

HOTELY SRNI, a.s., se sidlem Praha 1 — Staré Mésto, Celetn4 590, PSC 110 00, ICO: 286 66 712,
zapsand v obchodnim rejstiku vedeném Me&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9573.

Chrast’any komeréni aredl a.s., se sidlem PobfeZni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 141 88 872,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, viozka 27029.

KAPITOL, 5 a.s., se sidlem Vinéna 526/3, Trnit4,
602 00 Brno, ICO: 607 51 070, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil
B, vlozka 1604.

Rezidence Opatov, s.r.o., se sidlem PobieZni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 223 38 365, zapsand
v obchodnim rejstifku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil C, viozka 414241,

S — budovy, a.s., se sidlem Opletalova 1626/36, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1,1C0O: 018 08 036, zapsana
v obchodnim rejstifku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, viozka 19208.

S}JRPMO, a.s.,, se sidlem Opletalova 1626/36, Nové Ms&sto, 110 00 Praha 1,
ICO: 018 07 935, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 19207.

VIG FUND, a.s. se sidlem Templova 747/5, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 242 20 809, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, viozka 17896.

VIG ND, a.s., se sidlem Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 247 25 960, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném Mgstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 16429,

VIG RE zajiStovna, a.s., se sidlem Praha 1, Templové 747/5, PSC 110 01, ICO: 284 45 589, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 14560.

6.  Uloha oviddané osoby a zpisob a prostiedky ovldddni

Ovladana osoba je objektem piimého ovladani Ovladajici osoby, které ji ovlada pres rozhodnuti valné
hromady (prostfednictvim vykonu hlasovacich prav), zejména volbou statutirnich organill a pfijetim
zasadnich rozhodnuti tykajicich se otdzky existence spoletnosti, jejiho smé&fovani & schvalovani
pravnich jednani s vyznamnym dopadem na provoz spole¢nosti.



Il.  Vztahy mezi ovladanou osobou a ovlddajici osobou

1. Zpiisob ovldddni

Ovladajici osoba ma akcie Ovladané osoby, jejichZ souhrnnd jmenovita hodnota &ini 100 % zakladniho
kapitélu ovladané osoby.

2. Struktura propojeni — vztahy mezi Ovlddajici osobou a ovlddanymi osobami dle oddilu I. odst. 5
této zprdvy o vitazich

a) Ovladajici osoba vlastni akcie propojenych osob uvedenych v oddilu I. odst. 5 této zpravy o vztazich
a jeji akciové podily &ini u pfisluiné akciové spolednosti:

AB Mod¥ice, a.s. 100,00 %
CP Solutions a.s. 100,00 %
Driving Camp Autodrom Sosnova a.s. 100,00 %
GLOBAL ASSISTANCE, a.s. 40,00 %
Global Partner, a.s. 65,00 %
HOTELY SRNI, a.s. 100,00 %
Chréastany komeréni aredl a.s. 100,00 %
KAPITOL, a.s. 100,00 %
S — budovy, a.s. 100,00 %
SURPMO, a.s. 100,00 %
VIG FUND, a.s. 11,44 %
VIG ND, a.s. 88,29 %
VIG RE zajistovna, a.s. 10,00 % zakladniho kapitélu.

Ovléadajici osoba je vyluénym vlastnikem podili propojenych osob uvedenych v oddilu 1. odst. 5 této
zpravy o vztazich ve vysi u pfislusné spole¢nosti s ruéenim omezenym:

AIS Servis, s.r.0. 70,00 %
Global Expert, s.r.0. 70,00 %
Rezidence Opatov, s.r.0. 100,00 % zékladniho kapitalu.

Ovladajici osoba v roce 2013 zalozila nadaci Nadace pojistovny Kooperativa. V roce 2018 zaloZila
Nadace ustav Platforma VIZE 0, z.4.

1II. Rozhodné obdobi

Uéetnim obdobim je obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025.

IV.  Smlouvy mezi Ovldadanou osobou a Ovladajici osobou platné a uzaviené v rozhodném obdobi

Smlouvy se spoleCnosti Kooperativa pojist'ovna, a. s., Vienna Insurance Group:



Smlouva o sdileni nakladi ze dne 25.09.2023, ve znéni dodatku &.1 ze dne 28.5.2024 a dodatku &.2 ze
dne 2.10.2025.

Smlouva o poskytnuti dobrovolného pené&Zitého p¥iplatku mimo zakladni kapitél ze dne 15. 1. 2020.
Smlouva o poskytnuti dobrovolného pené&Zitého p¥iplatku mimo zakladni kapital ze dne 5. 1. 2022.
Kupni smlouva — prodej pozemku ze dne 20.05.2024.

V. Smlouvy mezi Ovladanou osobou a propojenymi osobami

Smlouvy se spole¢nosti VIG ND, a.s.

Smlouva o umisténi sidla spole¢nosti na adrese PobfeZni 665/21, Praha 8 ze dne 11.4.2022.

V Relevantnim obdobi nebyly uzavieny Z4dné dalsi smlouvy & dohody mezi Ovladanou osobou a
propojenymi osobami.

VI. Prehled jednani uzavienych mezi Ovlddanou osobou a Ovlddajici osobou ¢i jakoukoli
spolecnosti ovlddanou Ridici osobou dle ustanoveni $ 82 odst. 2 pism. d) ZOK

V Relevantnim obdobi neprob&hla mezi Ovladdanou osobou a OVlada_]lCl osobou ¢i nékterou z jinych
dcermych spole¢nosti Ridici osoby Z4dn4 dal3i pravni jednani a ani nebyly uzavieny Zadné dalsi smlouvy
¢i dohody uskuteénéné na popud nebo v z4jmu této Ovladajici osoby tykajici se majetku, ktery presahuje
10% vlastniho kapitdlu Ovladané osoby, vyjma t&ch pravnich jednani, kterd byla uzaviena v ramci
b&Zného styku mezi Ovladanou osobou a Ovladajici osobou a ktera jsou jiz v této zpravé o vztazich
uvedena.

VII. Jinda pravni jednani mezi propojenymi osobami

V Relevantnim obdobi nebyla ucinéna zadné pravni jednani na popud nebo v zajmu Ovladajici osoby
nebo ji ovladanych osob ¢i Ridici osoby, s vyjimkou uzavieni smluv uvedenych v oddile IV. této zpravy

o vztazich.

VIII. Opatieni mezi propojenymi osobami

Piedstavenstvo Ovladané osoby prohlasuje, Ze spole¢nost neposkytla ostatnim propojenym osobam jina
plnéni, nepfiijala Zidnd opatieni v zdjmu nebo na popud propojenych osob neZ ta, kterd jsou uvedena
v této zprave.

IX. Zavér

Piedstavenstvo spole¢nosti Ovladané osoby prohlasuje ze ze vztahi mezi Ovladanou a Ovladajici
osobou, Ovladanou osobou a Ridici osobou, ani ze vztahd mezi propojenymi osobami nevznikla
Ovladané osobé€ Zadn4 tijma. Piedstavenstvo dale prohlasuje, Ze idaje uvedené v této zpravé jsou spravné
a Uplné a Ze pii vypracovéni této zpravy bylo postupovano v rozsahu informaci a idaji, které ma
pfedstavenstvo k dispozici.

Pfedstavenstvo Ovlddané osoby na zaklad€ zhodnoceni vztahi mezi shora uvedenymi osobami
prohla3uje, Ze Zadné nevyhody z téchto vztaht neplynou a z tohoto divodu neplynou ani z4dn rizika
pro Ovlddanou osobu. Protoze Zadné nevyhody ani rizika nevyplynuly ze shora uvedenych vztahd,
nebylo tfeba vyrovnavat Gjmu.

Tato zprava byla zpracovana piedstavenstvem Ovladané osoby dne 27. iinora 2026.



